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Prospection : quelques conseils !
Nous recherchons actuellement :

-un à 2 appartements à acheter par la foncière de SNL,

-2 appartements à acheter par SOLIFAP puis confiés à SNL dans le cadre d’un bail à réhabilitation.

Première étape : la recherche
>Les canaux à utiliser : PAP.fr, le bon coin, Bien ici, se loger, toutes les agences du quartier et le bouche à oreille (les commerçant sont souvent au courant de biens qui vont être mis en vente).
>Mettre des alertes automatiques mais vérifier quand même tous les jours quelles sont les nouvelles annonces mises en ligne pour être sûr que les alertes marchent bien.
Consulter les alertes et les annonces au moins une fois par jour.
Ne pas s’intéresser à toutes les annonces : cibler le budget à partir de l’enveloppe financière et du nombre de M2 minimum. 
· >Rappel des critères importants:

· Budget : maximum 9000€/m2 mais possible de tenter jusque 10.000€/m2 avec SOLIFAP

· Éviter les longs couloirs, les pertes de place

· Bien avec des travaux ou à rafraichir, réhabilitation énergétique ou en très bon état

· Éviter les étages élevés avec ascenseur, 

· Référence pour les charges : 4€/m2/mois si chauffage collectif et 2€/m2/mois si chauffage individuel

Deuxième étape : la prise de contact par téléphone
Les biens intéressants partent vite !

Il faut donc appeler immédiatement et prendre rendez-vous le plus vite possible.
Les questions à poser avant de visiter : 

-Surface (précision loi carrez et détail si balcon ou terrasse), 

-cave ? 

-état général de l’immeuble, 

-procédure en cours ou pas ? (par exemple, entre copropriétaires, procédures impayés…),

-si vous n’avez pas de photo de l’immeuble dans l’annonce, demander le type d’immeuble (années 60-70, avant 1948, pierre de taille ?...),  

-les charges sur une année, 

-la Taxe Foncière, 

-si garage, demander si il y a possibilité d’acheter sans garage.
Troisième étape : la visite
>Faire des photos
>A regarder en visite :

-l’état de l’immeuble (bonne copro, bien tenue ? …) 

-l’état du bien
Behrooz Boloorchi est disponible dès la première visite si vous pensez qu’il s’agit d’une bonne affaire !
Attention : ne pas dire que vous cherchez pour SNL (tant que possible)
>Si la recherche est pour SNL ou SOLIFAP : dire que vous cherchez pour une foncière qui veut investir dans Paris et achète CASH
>Si la recherche est pour un particulier : dire que vous cherchez pour une personne de votre famille qui veut investir à Paris
>Arguments à utiliser : cette foncière qui cherche à investir achète CASH donc sans emprunt ni condition suspensive et par ailleurs, le vendeur peut bénéficier d’une exonération de plus-value.
Si la visite vous parait concluante, demander les 3 derniers PV d’AG, les diagnostics techniques
Quatrième étape : la visite avec l’architecte de  SNL 
C’est dans le cadre de cette visite que le potentiel acquéreur se décidera et que SNL évaluera les travaux.
Contact Behrooz Boloorchi : 06 62 86 15 60

Contact Maude Feral : 06 26 80 15 71
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